GRUNDEJERFORENINGEN
| NODDEPARKEN

Bestyrelsens arsberetning for 2022 februar, 2023

Der blev solgt og kgbt 10 huse — 5% af foreningens 181 huse, hvilket er ret normalt i Igbet af et kalenderar.
Maske der er nogle af de nye husejere tilstede her i aften, sa velkommen i vores forening.

Sommer fest / Festudvalget og andre udvalg

Sommerfesten blev afholdt den 11. juni 2022 med mange deltagere. Det startede med regn, men heldigvis
kom solen frem. Sommerfesten er et rigtig godt og festligt arrangement som vi i flere ar har afholdt pa
graesarealer ved P2, arrangeret af Festudvalget, og vi er glade for den frivillige indsats der laegges i at vi alle
kan fa hyggelige timer sammen og m@gdes med vores naboer. Bestyrelsen vil gerne takke Festudvalget for
denne og tidligere fantastiske sommerfester. Vi glaeder os til 2023 sommerfesten der afholdes 10. juni 2023
og at Vind og vejr vil veere med os.

Tak til Pia (126), Michelle (106) og Tina (232) Er der interesse for andre foreningsinitiativer kan man foresla
dette i en mail til Bestyrelsen.

Fzelles husforsikring ophgrte
Vi har i mange ar haft en faelles ejendomsforsikring, og dette har vaeret en fordel idet arspraemien har veeret

konkurrencedygtig lav i forhold til en privattegnet husforsikring. Der har veeret ar med meget hgje
skadeudbetalinger i forhold til preemiebetaling, hvilket fgrte til undtagelser i skadedzaekning eksempelvis at
‘storm’skader pa de oprindeligt opfgrte gavle ikke laengere kunne daekkes, idet der henvises til
konstruktionsfejl hos bygherren — de ville heller ikke tilbyde separat tegning af en ‘gavlforsikring’. Det ville
veere en meget darlig forretning for et forsikringsselskab har vi faet forklaret. Vi skiftede i Ipbet af 2020 til
Topdanmark i en 5’arig aftale

| Efteraret 2022 — efter 2 ar med Topdanmark - varslede Topdanmark en 80% forhgjelse i 2023 af
husforsikringen i forhold til 2022 arspraemien. Hvis vi ikke reagerede pa denne indenfor varslingsperioden, sa
ville preemieforhgjelsen treede i kraft per 1.januar 2023.

Grunden til forhgjelsen var et par store vand & r@rskader, der kostede henholdsvis 120.000 og 210.000 kr.
hvilket sammenholdt med andre skader bragte skadeudbetaling fra opstart til Efteraret op pa 90% af
preemiebetalingen, hvilket ikke er en rentabel forretning. Da vi samtidig fik information om, at der for en ny
skade blev hensat 300.000kr i reserve til skadedsekning der forventedes faerdig udfgrt ultimo 2022 / primo
2023, sa frygtede vi, at Topdanmark ville komme med yderligere forhgjelser i Igbet af 2023.

Vi foretog som privatpersoner i efteraret opkald til et par andre forsikringsselskaber og vi kunne indhente
forsikringspriser der ville vaere billigere en Topdanmarks forhgjelse ved samling af forsikringer i et af de
selskaber til samme eller bedre betingelser end vi ville fa med Topdanmarks varslede preemieforhgjelse.

Dette var vi ngdt til at reagere p3; vi klagede over praemieforhgjelsen, og opnaede en mindre prisreduktion,
med med 90% af samlet preemiebetaling udbetalt til skader, kunne vi forsta at der for Topdanmark ikke var
andet valg end at sikre de havde en fornuftig indtjening pa denne 5-arige aftale. Og med en reservation pa
300.000kr til deekning af ny skade var der risiko for endnu en potentiel praeemieforhgjelse

Vi undersggte og kontaktede et par forsikringsselskaber i hdbet om at vi kunne tegne en ny felles
forsikringsaftale, men med foreningens skadehistorik var det ikke muligt at tegne en ny fallesforsikring til en
fornuftig arspraemie. Vi kunne konstatere, at det ikke ville vaere muligt, enten at blive i Topdanmark eller at



indga en ny faelles forsikringsaftale med et nyt selskab, til priser der kunne konkurrere med hvad den enkelte
husejer selv kunne opna ved et par opringninger og udnytte et medlemskab og/eller samlerabat.

Vi havde efterhanden brugt rigtig meget tid pa at forsgge at redde den nuvaerende aftale med en begraenset
stigning, og forhandle med nye selskaber om ny feelles forsikring. Der blev ogsa brugt tid, dog ikke sa meget,
pa et par opringninger til selskaber for at undersgge prisniveauet hvis man selv tegnede forsikring.

Bestyrelsen valgte derfor, at vi ikke accepterede Topdanmarks praamiestigning indenfor den varslede periode,
hvilket betgd, at forsikringen ville ophgre per den 31. december 2022.

Samtidig informerede vi til de af vores medlemmer, der havde tilmeldt forsikringen (163 ud af 181) via
Facebook opslag pa 2765 Ngddelunden samt via Foreningens nyhedsmail i flere omgange, og vi intensiverede
med husbesgg dagligt imellem jul og nytar til de husejere, der ikke havde givet en tilbagemelding om at de
havde tegnet en ny privat husforsikring. Det lykkedes stort set at fa bekraeftelse fra alle inden Nytar. Og de
sidste fik vi bekreeftelse fra inden for den fgrste uge af 2023.

Vi er blevet spurgt hvorfor Topdanmark ville have denne information, og har forklaret at hvis en
husforsikringsaftale med et forsikringsselskab ophgrer, sa har davaerende selskab en forpligtigelse til at daeekke
en brandskade, indtil der er givet information om nytegning i et andet selskab. Ven en normal privat forsikring
vil det typisk ske automatisk / elektronisk imellem de 2 selskaber. En fzelles grundejer husejerforsikringsaftale
indgas typisk med et forsikringsselskabs erhvervsafdeling, og den har kun 1 forsikringsaftalenummer for
samtlige tilmeldte husejere. Af den arsag kunne en ny privat husejerforsikringsaftale ikke automatisk /
elektronisk opsiges 2 forsikringsselskaber imellem, idet den faelles husforsikring kun havde 1 policenummer,
der ikke kunne opsiges 163 gange, og Topdanmark var derfor forpligtet til sikre information fra den enkelte
husejer (som de ikke havde registeret adresse pa, idet det var en grundejerforsikring) om at de havde tegnet
en ny privat forsikring. Bestyrelsen haber at alle husejere tidligere tilmeldt har faet en fornuftig
forsikringsaftale.

Affaldsudfordringer

| Ipbet af 2022 rullede Egedal flere nye skraldespande ud til alle husejere som en konsekvens af den af
folketinget besluttede 10 fraktioners sortering der skal foretages af borgeren. Alle husejere har modtaget flere
skriv fra Egedal, og i et af dem 58665-21_v1_Beskrivelse af feelleslgsninger dateret 29-12-2021 skrev Egedal
om en Hybrid mulighed, som Bestyrelsen samt et etableret affaldsudvalg der bestar af Lene #316, Anne Marie
#264, Susanne 272, Lars #118 og Sgren #358”sa som nok den bedste Igsning for vores forening, og den Igsning
viste sig ogsa at der var flertal for i en online afstemning. Det skrev vi til Egedal Teknik og Miljg, og vi skrev
samtidig JATAK til deres tilbud om komme til vores forening for at vi sammen kunne gennemga
pladsforholdene.

Vi ma erkende at der har taget og fortsat tager rigtig lang tid med en afklaring. Vi har skrevet og ringet til
Egedal rigtig mange gange. Vi har ogsa kommunikeret meget pa Facebooks og i foreningens nyhedsmails. Efter
flere maneders venten fik vi besgg fra Egedal teknik og Miljg for en gennemgang i efteraret.

Her kunne Egedal se at der for flere husejere ville vaere pladsproblemer med de 4 nye store spande. De kunne
ogsa se at etablering af feelles affaldspladser ville give pladsproblemer, som ville betyde kannibalisering af
parkeringspladser og vores gregnne omrader, samt en halvering af hjgrnelegepladsen.

Pa mgdet rykkede viigen for Egedals egen gode ide med en hybridlgsning (Rest & Mad affald i 2-delt beholder
teet ved huset, og de andre affaldsfraktioner samlet pa mindre affaldspladser i omradet. Desvaerre blev
Egedals gode ide stoppet af Miljgstyrelsen. Det tog noget tid at fa afklaret drsagen som var at Miljgstyrelsen i
en ny bekendtggrelse havde lukket for den mulighed med begrundelsen, at de 10 affaldsfraktioner skulle
holdes samlet. Formodentlig fordi man ikke havde tiltro til at borgerne ville overholde sorteringen i de 10
fraktioner hvis det var nemmere bare at smide det hele i en lokal spand.

Egedal Teknik og Miljg gav os en skitse hvor der var indtegnet 5 omrader hvor de mente der kunne etableres 5
stgrre affaldspladser i henhold til maks. Ga afstand fra hus til plads pa maks. 100 meter. Skitsen havde de




lavet hjemmefra uden at de have set pa de faktiske forhold inklusive kgrselsforhold for de stgrre lastbiler der
ville kraeves med tgmning af stgrre beholdere.

Aret 2022 endte med at vi fortsat afventede et opdateret forslag fra Egedal teknik og Miljg pa mulige stgrre
affaldspladser i foreningens omrade sa vi havde et alternativ til de individuelle spande vi alle har i dag.

| januar 2023 har vi modtaget et opdateret forslag fra Teknik og Miljg, som Udvalget og Bestyrelsen fgrst skal
sikre os kan lade sig ggre pa flere punkter:

e Kan renovationslastvognene komme ubesvaret rundt i hele vores omrade for at afhente affald.

e Kan de 5 pladser som Kommunen krzever der skal veere af hensyn til maksimal afstand for borgeren
opsaettes i henhold til geeldende regler inklusive Lokalplan og Udstykningsdeklaration
(bebyggelsesprocent og befeestelsesprocent).

e Hvor meget kommer de 5 pladser til at fylde, nar der tages hensyn til kgrselsforhold, tilgaengelighed og
arbejdsforhold? (pa pladsen og kerselsforhold)

e Hvor mange parkeringspladser kraeves der inddraget til pladserne?

e Hvor meget grgnt areal kraeves der inddraget?

e Hvor meget af iseer hjgrnelegepladsen kraeves der inddraget?

e Hvordan sikrer vi at affaldspladserne ikke kommer til at ligne ...?

e Hvad kommer driften af pladserne til at koste?

e Nar ovennavnte samt eventuelle andre uafklarede spgrgsmal er afklaret, sa kommer spgrgsmalet?

e Hvad vil etableringen af de 5 pladser komme til at koste

Herefter kan der indkaldes til en ekstra ordinzer generalforsamling, hvor der skal stemmes om foreningen vil
betale for etablering og drift af 5 affaldspladser eller om foreningen vil fortseette med nuvaerende leverede
spande. Indkaldelsen vil indeholde en oversigt over fordele og ulemper for foreningens gkonomi.

TDC Lysleder kabler laegning under fortovet

Arbejdet pabegyndt i foraret 2022, med flere pauser undervejs hvor de efterlod huller i vejen og kappede
vores tv og internet kabel undervejs. Frosten satte ind og vore fortove stod i leengere tid ikkegangbare, da
Munck (entreprengren) ikke kunne lukke/lzegge sf sten ordentlig pa igen. For nuvaerende ser det ud til atde er

ved at veere feerdige, der er allerede foretaget en del udbedringer, og vi afventer nu at Munck kontakter os for
en afleveringsgennemgangsgodkendelse.

Der har undervejs vaeret positive tilbagemeldinger fra flere, at der var fint med et telefonnummer man kunne
ringe til hos Munck og anmelde at udbedring ikke var i orden. Denne mulighed for at udbedring kunne
foretages hurtigere end at vente til afleveringsgodkendelse har vaeret benyttet af flere. Vi afventer fortsat at
Munck kalder til afleveringsgodkendelse.

El ladestander udvalg
Mortens beretning fra Udvalget

Kgrsel og Parkeringspladser

Vis hensyn og overhold de 30 km/timen der star pa skiltet ved indkgrsel til N¢ddelunden. Ved parkering pa
den kommunale del af stamvejen pa Ngddelunden gelder regler om offentlig parkering. Husk ogsa der er
Ensrettet kgrsel til og fra Ngddelunden

Vis hensyn og undga at parkere indover fortovet, sa man kan ga med barnevogne, kgrestole og andet, uden at
man er ngdt til at ga udenom og ud pa vejen. Der ma ikke parkeres pa foreningens graesarealer. Bestyrelsen
opfordrer til at regler for parkering overholdes, samt at man forsgger at holde den gode tone i en dialog.
Bestyrelsen kan og vil ikke vaere 'politibetjente’ der patager sig at kontrollere og papege at regler og god




opf@rsel overholdes. Er der interesse i at forbedre forholdene, kan Bestyrelsen kontaktes og der kan dannes et
parkeringsudvalg.

Legepladser og grenne arealer

Legepladserne bliver flittigt brugt, og det er dejligt. Hjgrnelegepladsen fik en tiltraengt overhaling, og den er
blevet flittigt brugt efterfglgende. Der ser naesten altid paent ud pa pladserne, sikkert godt hjulpet pa vej af de
synlige skraldespande, og her kommer sa en venlig henstilling til dem der tror de ma bruge skraldespandene
til deres eget husholdnings affald, samt aviser og ugeblade, men ogsa til brugt fyrveerkeri nytarsaften, idet
dette skal afleveres genbrugspladsen.

Der er baenke pa foreningens grgnne arealer til fri benyttelse, nar man husker at rydde op efter sig.

Foreningens fortove

Vores fortove traenger nogle steder til genopretning og anden forbedret vandafledning. Bestyrelsen vil forsgge
at fa et overblik, indhente tilbud og lave en prioriteringsplan.

Husk venligst at skraldespande ikke permanent ma sta pa fortove til gene for at gd med barnevogne, kgrestole
og andet.

De grgnne omrader
Vi har en udskiftet en del traeer, og vi vil fortseette med udskiftning af traeer og buske efter behov.

Der er desveerre igen begdet haervaerk mod flere af de nye traeer ved stykket langs stien mod Stangkaer.
Treeerne er delvist savet eller knaekket halvvejs omkring hovedhgjde og derefter revet af stammen og
efterladt pa jorden. Plantning af nye traeer vil koste omkring 50.000kr. Der er stillet spgrgsmal til om traeerne
pa stykket kan beskaeres i hgjden, sddan cirka skeeres 2 meter af, og at nar tracerne vokser op igen til
nuvaerende niveau i lgbet af 3 — 5 ar, sa igen kan beskaeres. VI har spurgt vores Gartner, som frarader dette,
idet traeerne vil blive beskadiget af denne kontinuerlige beskzering.

Ngddeparkens omrade

Vores forening ligger delvist pd den kommunale stamvej for Etape 1, og pa foreningens privatvej for Etape 2.
Hvis den kommunale stamvej er beskadiget, sa kan du anmelde de med TIP Egedal. Det kan man selv ggre. Det
ikke Bestyrelsens opgave. Hvis kommunen svarer at “det ma | sige til grundejerforeningens bestyrelse”, sa er
det ikke korrekt! Videresend den mail til bestyrelsen hvis Kommunen fastholder at det skal veere bestyrelsen
der anmelder. Skriv mail til bestyrelse@noddelunden.dk

Hvis den private del af Ngddelunden i Etape 2 er beskadiget, sa skriv en mail til bestyrelse@noddelunden.dk
og skriv det husnummer ud for hvor vejen er beskadiget.

Snerydning og saltning: Det er vigtigt at papege at:

Den private del af Ng¢ddelunden bliver saltet og sneryddet af vores gartner. Den kommunale stamvej kan ikke
forventes at blive ryddet for sne eller saltet af kommunen. Der er ikke tilslutning fra de andre foreninger i
Ngddelunden til at vi deles om at betale for at vejen ryddes eller saltes. Grundlaeggende fordi det er
kommunens opgave. Laes naermere i dokumenter nedenstaende.

Se Egedal Kommunens hjemmeside vedrgrende vintervejrvedligeholdelse. Punkt 2, Side 5+6 og Bilag 1, side 12
https://www.egedalkommune.dk/media/4891/vinterregulativ-2018-2022.pdf

Se Egedal Kommunens hjemmeside vedrgrende vintervejrvedligeholdelse, Punkt 2, Side 17
https://www.egedalkommune.dk/media/4892/bilag-2-lister-med-vintervejklasser.pdf




Belysning pa Ngddelunden stamvejen og pa vores forenings omrade som er Etape 1 parkering og fortove.
Hvis der er defekt belysning, sa se pa hjemme siden under Praktiske Oplysninger / Belysning — Ngddelunden
vej/stier hvordan man selv kan anmelde det. Send herefter venligst en mail med besked om at det er anmeldt
til bestyrelse@noddelunden.dk .

Foreningens hjemme side

Vi opdaterer Igbende hjemmesiden, der indeholder mange praktiske oplysninger, der findes i Menuerne
under fotoet af Ngddelunden. Har | forslag eller kommentarer til hjemmesiden sa skriv til
bestyrelse@noddelunden.dk

Sgagerskolegrunden - Byggeprojekt
Der er vist ikke informeret noget nyt?

Bestyrelsen vil gerne

Takke Festudvalget for dejlige sommerfester. Vi vil ogsa gerne takke alle der bidrager til et positivt miljg. Det
ser hyggeligt ud med de mange lys i haverne ved juletid. Det kan tage tid at fa forslag igennem fra idé til
gennemfgrelse. Det at kunne bidrage med at skabe resultater er en vigtig del af faelles skabet. Husk venligst i
den forbindelse pa at Bestyrelsen blot er en gruppe af beboere der er valgt til, som der star i vedtaegterne.

Vi hilser dialog og debat velkommen og forventer pa ingen made, at der vil vaere en fuldstaendig enighed med
fremsatte forslag og/eller beslutninger. Vi forventer at der tales venligt til hinanden. Vi vil gerne opfordre til at
| kontakter os hvis der er spgrgsmal, kommentarer eller andet i relation til foreningens virke. Send en mail til
bestyrelse@noddelunden.dk .

Lidt fra foreningens vedtaegter:

$§ 3. Formal

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes — eller grupper af medlemmers — feelles
interesser, herunder navnlig at foresta de i lokalplan- og udstykningsdeklaration palagte faellesopgaver med
hensyn til vedligeholdelse af vej- og stisystemet samt indretning og vedligeholdelse af grgnninger og
feellesarealer m.m.

§ 14. Bestyrelsens befdjelser

Bestyrelsen repraesenterer foreningen udadtil i enhver henseende, savel over for offentlige myndigheder som
over for private. Bestyrelsen rader over foreningens midler i overensstemmelse med vedtaegterne og de pa
generalforsamlingen trufne beslutninger. Bestyrelsen kan til I@gsning af specielle opgaver nedsatte udvalg, der
bestar af medlemmer uden for bestyrelsen, idet udvalgsformanden dog altid skal vaere bestyrelsesmedlem. Et
sadant udvalg har ikke besluttende myndighed.

Facebook siden "2765 Ng¢ddelunden”

Denne Facebook side har blandt andet medlemmer fra hele Ngddelunden vejen. Udover vores forening
Ngddeparken, ogsa foreningerne Ngddebohave 1 og 2 samt Boligselskabet Keerhavegard, og den laeses af
rigtig mange, bade boende pa Ngddelunden samt udefra. Det er et abent forum for rigtig mange mennesker,
og derfor vil der veere mange indlaeg og mange kommentarer, heldigvis overvejende positive.

Bestyrelsen deltager generelt ikke i debatter pa Facebook pa grund af Facebook siden ogsa leeses af mange

andre, og vi kan/vil derfor ikke svare pa spgrgsmal eller kommentarer pa Facebook pa opslag, selv om der kan
komme opfordringer hertil direkte eller indirekte. Vi kan dog vaelge at give en kort information om specifikke
forhold efter behov.

Maske en ide at oprette en Facebook side kun for vores forening. Eksempelvis 2765 Ngddeparken 4 — 364.
Idet vores opslag emner og kommentarer ‘fylder ret meget’ pa 2765 Ngddelunden Facebook siden.

Pa bestyrelsens vegne
S¢ren, Formand



